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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: PROIECT URBANISTIC ZONAL CU ELEMENTE PUD
INFIINTARE GRADINITA

Beneficiar: COMUNA BUDILA

Proiectant: MGM URBAN PROIECT SRL

Amplasament: Jud. Brasov, comuna Budila, nr. 95

Faza de proiectare: P.U.Z

Data elaborarii: 22.02.17

1.2.  Obiectul documentatiei:

Definirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire a gradinitei ce urmeaza a se amplasa in zona studiatd, in vederea
avizarii acestora de catre organele abilitate si aprobarii in Consiliul Local:

stabilirea indicilor urbanistici P.O.T., C.U.T. conform HG 525/1996,

regim de inaltime, inaltimea maxima admisa,

regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente,
retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiei fata de proprietatile vecine,
echiparea cu utilitati,

circulatii, accesuri, parcari, spatii verzi.

integrarea i armonizarea cu constructiile existente;

rezolvarea circulatiei, accese, parcaje;
circulatia terenurilor in functie de proprietari;
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1.3.Surse documentare

o Planul Urbanistic General Budila — care include terenul in zona destinata exclusiv
locuintelor si functiunilor complementare.

¢ In paralel cu prezenta documentatie urbanistica a fost elaborat SF pentru "Infiintare si
dotare gradinita” si documentatia necesara desfiintarii imobilului existent pe teren.

o Recensamantul populatiei din 2011 — publicat de INS

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei

Zona in care se propune amplasarea obiectivului nu a suferit modificari din punct de
vedere al fondului contruit in ultimii 20 ani.
A fost modernizata infrastructura rutiera si edilitara:

- asfaltarea drumului de acces

- extinderea retelelei de alimentare cu apa

- dezvoltari ale retelei de distributie a energiei electrice
Ca deficiente majore, atat zona studiata, cat si intreaga comuna nu beneficiaza de retele
de canalizare menijera si alimentare cu gaze naturale.
Se preconizeaza o dezvoltare a infrastructurii edilitare pentru urmatorii 20 ani - in care vor
fi cuprinse atat implementarea de retele de distributie gaze naturale si canalizare
menajera, cat si extinderea retelelor de alimentare cu apa si electriceitate existente.

2.2. Incadrare in localitate

Terenul este situat in intravilanul localitatii, in zona de locuinte si functiuni complementare
(constructii pentru invatamant, comert, sanatate, servicii), conform PUG Budila aprobat cu
HCL 14/1999.

Terenul in suprafata de 1238 mp se afla in proprietatea comunei Budila, cu adresa Budila
nr.95, conform extrasului CF nr. 100971, nr. cad. 100971 si are categoria de folosinta "curti
constructii”. Amplasamentul studiat este situat aproape de centrul localitatii, usor accesibil
din toate directiile.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

In zona studiata, ca vecinatati avem preponderent gospodarii private si terenuri agricole.
Cel mai apropiat element natural este paraul Seaca, situat la cca. 120 m est de teren.

2.4. Circulatia

Circulatia principala in zona se desfasoara pe DJ 103B, denumit si str. Principala pe raza
localitatii Budila. Accesul auto la parcela se face prin intermediul DS1950 (str. Mihai
Viteazul), drum asfaltat, cu dimensiuni variabile, care face legatura cu DJ 103B.

Desi drumul de acces are zone in care se ingusteaza sub dimensiunea a doua benzi,
circulatia nu reprezinta o problema datorita traficului redus. Este necesara amplasarea de
indicatoare rutiere care sa reglementeze circulatia in astfel de zone, pentru evitarea
accidentelor.

De asemenea, se mentioneaza lipsa trotuarelor, in prezent circulatia pietonala
desfasurandu-se pe carosabil, ajutata si de traficul redus al zonei.

Nu exista trasee ale mijloacelor de transport in comun in zona studiata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este situat in intravilanul localitatii, in zona de locuinte si functiuni complementare
(constructii pentru invatamant, comert, sanatate, servicii), conform PUG Budila aprobat cu
HCL 14/1999.

Gospodariile sunt dispuse la drumul de acces, pe latura vestica a acestuia, iar pe latura
de est a drumului predomina terenurile agricole.

Maijoritatea constructiilor din zona au cel putin 30 de ani, necesitand imbunatatiri pentru a
corespunde normelor actuale.

Amplasarea parcelei in apropierea zonei centrale a comunei faciliteaza accesul la
serviciile existente: primarie, posta, transport in comun, dispensar medical, magazine, etc.
Exceptand parcul din zona centrala, spatiile verzi sunt asigurate in interiorul gospodariilor
si limitrof canalelor.

2.6. Echiparea edilitara

o Alimentarea cu apa

In zona amplasamentului studiat exista retea de distributie a apei potabile, care va asigura
necesarul pentru functionarea gradinitei.

Necesarul de apa:

Qs zi maxim =4,60 mc/zi;

Q s zi mediu =4,00 mc/zi;
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Qs orar maxim =0,26 mc/h;
Functionarea unitatii este 240 zile/an, 9 ore/ zi;

o Evacuarea apelor de tip menajer si pluviale se va face in reteaua de canalizare a
Comunei. Budila.

Apele uzate provenite de la bucatarie vor fi curatete prin intermediul unui separator de
grasimi amplasat la exterior. La alegerea separatorului se are in vedere gradul de epurare
necesar, spatiul disponibil pentru constructia separatorului si conditiile locale (geotehnice,
energie, transport).
Apele pluviale - de pe acoperis vor fi colectate printr-un sistem de jgheaburi si burlane si
se vor descarca liber pe spatiul verde.

¢ Alimentarea cu energie electrica
In dreptul terenului, pe str. Mihai Viteazul exista retea de distributie aeriana a energiei
electrice 0,4 kV, la care se va bransa imobilul propus.

¢ Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata nu exista retea de distributie a gazelor naturale.

e Salubritate
Deseurile se vor pastra in interior in saci de plastic pe categorii de deseuri. Ulterior, se
depoziteaza in exteriorul imobilului in pubele etange din pvc, pe categorii de deseuri. De
aici vor fi preluate periodic de companiile abilitate, in urma unui contract incheiat cu
acestea.

e |nstalatii termice
Incalzirea gradinitei, cat si a apei menajere, se varealiza in sistem centralizat propriu, prin
intermediul unei centrale termice ce vor functiona cu combustibil solid, iar pentru o
incalzire instanta se va putea opta pentru centrale electrice.

o Disfunctionalitati
Zona nu este dotata cu retea de gaze naturale si retea de canalizare menajera.

2.7. Probleme de mediu
Factorii de poluare zonali sunt:
- pesticidele utilizate in agricultura
- lipsa retelei de canalizare.
Nu exista valori de patrimoiu natural care sa necesite protectie speciala.
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2.8. Optiuni ale populatiei

invatdmantul este unul dintre domeniile de baza ale activitatii omenesti, una dintre
institutiile sociale cele mai importante ale societatii umane care trebuie sa raspunda unor
cerinte aflate intr-o continud schimbare si transformare. intreaga activitate pe care o
desfasoara copilul in gradinita constituie mijlocul principal prin care se realizeaza
dezvoltarea sa intelectuala.

Numarul copiilor cu varste de 3-6 ani in Comuna Budila este, conform estimarilor INS de
320 copii. Acesta ar fi grupul {inta de beneficiari ai gradinitei care ar putea fi infiintata in
Budila, precum si parintii acestora. in acelasi timp, cea mai mare probabilitate de inscriere
la gradinita este cea a copiilor peste 3 ani.

inscrierea copilului la gradiniti presupune mai multj factori pe care parintji ii iau in calcul.
In momentul actual, majoritatea parintilor din Comuna Budila opteaza la urmatoarele
solutji pentru ingrijirea copiilor: lasarea lor cu unul dintre parinti sau cu o ruda apropiata si,
mai rar, cu o bona. Alegerea acestor solutii poate fi motivata prin deficitul de grédinite din
comuna, dar si prin dorinta parintilor de avea o supraveghere directd asupra copiilor.
Consideram astfel pe deplin justificata si oportuna realizarea unei gradinite moderne in
Comuna Budila, str. Morii, pentru a veni in intampinarea parintilor activi, a nevoilor sociale
din ce in ce mai crescute si adaptate la nivelul de dezvoltare al secolului 21.
Administratia locala sprijina prin acest proiect nevoia locuitorilor comunei Budila.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG

Terenul este situat in intravilanul localitatii, in zona de locuinte si functiuni complementare
(constructii pentru invatamant, comert, sanatate, servicii), conform PUG Budila aprobat cu
HCL 14/1999.
Prevederile PUG permit construirea unei gradinite pe terenul ce face obiectul PUZ, in
conditiile :

e POTmax=15%

e CUTmax=0,45

o Regimul de aliniere fata de drum public adiacent : 6-10 m fata de aliniamentul stazii sau
se face alinierea cu cele de pe parcelele adiacente

o Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine : sa fie egala cu % din inaltimea cladirii propuse si nu mai putin de 4 m pe cel
putin una din laturi + conditiile impuse de Codul Civil
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¢ Nu se admit acoperisuri terasa si evita invelitorile din tabla
o Cladirile noi nu depasesc inaltimea celor existente in zona si trebuie sa se integreze in
volumetria generala si arhitectura traditionala locala

3.2. Modernizarea circulatiei

Circulatia principala in zona se desfasoara pe DJ 103B, denumit si str. Principala pe raza
localitatii Budila. Accesul auto la parcela se face prin intermediul DS1950 (str. Mihai
Viteazul), drum asfaltat, cu dimensiuni variabile, care face legatura cu DJ 103B.

Desi drumul de acces are zone in care se ingusteaza sub dimensiunea a doua benzi,
circulatia nu reprezinta o problema datorita traficului redus. Este necesara amplasarea de
indicatoare rutiere care sa reglementeze circulatia in astfel de zone, pentru evitarea
accidentelor.

Se propune modernizarea drumului existent prin construirea unui trotuar pe un sens de
circulatie, amenajarea unei treceri pietonale care sa faca legatura cu terenul studiat.
Accesul auto la drum se va face prin racord direct la strada Mihai Viteazul, iar locurile de
parcare vor fi prevazute in interiorul parcelei.

3.3.  Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNI Suprafata |Procent |Suprafata |Procent |Zone

mp mp verzi
ZONA DE LOCUNTE 149 12.04 0.00 0.00 -
ZONA DE EDUCATIE 0.00 0.00 309.00 25.00 minim

30%

ZONA CIRCULATII CAROSABILE SI 0.00 0.00 398.00 33.00
PIETONALE
ZONA VERDE / SPATII AGREMENT 0.00 0.00 531.00 42.00
TOTAL 1238.00 100.00 1238.00 100.00
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3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa:

Reteaua existenta de alimentare cu apa poate deservi investitia propusa, nefiind necesare
mariri de debite sau extinderi de retele.

Evacuarea apelor de tip menajer si pluviale:

Pana la construirea retelei de canalizare, evacuarea apei uzate menajere va fi realizata
prin intermediul unei statii de epurare microbiologica in zona de sud a parcelei studiate,
cu deversare in emisar natural.

Imobilul va fi racordat la reteaua de canalizare — in momentul in care aceasta va exista in
zona.

Alimentarea cu energie electrica :
In dreptul terenului, pe str. Mihai Viteazul exista retea de distributie aeriana a energiei
electrice 0,4 kV, la care se va bransa imobilul propus.

Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata nu exista retea de distributie a gazelor naturale. La momentul intocmirii
PUZ-ului, administratia locala nu are in vedere implementarea retelei de alimentare cu
gaze naturale in comuna.

e Telecomunicatii
Comuna dispune de retea de telefonie fixa, mobila si internet, nefiind necesare extinderi
de retele pentru zona studiata.

e Salubritate
Deseurile se vor pastra in interior in saci de plastic pe categorii de deseuri. Ulterior, se
depoziteaza in exteriorul imobilului in pubele etanse din pvc, pe categorii de deseuri,
conform normelor europene in vigoare, de unde sunt preluate de operatorul de salubritate
local.

o Instalatii termice
Incalzirea gradinitei si prepararea apei calde menajere se va asigura printr-un sistem
propriu, pe baza de combustibil solid sau electric.

3.5. Protectia mediului
Propuneri si masuri de interventie urbanistica privind protectia mediului:
¢ diminuarea prin masuri specifice a surselor de poluare pe perioada executiei
imobilului
e epurarea apelor uzate menajere prin instalatii specifice, cu respectarea NTPA
002/2002
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e depozitarea si preluarea selectiva a deseurilor menajere
e asigurarea de zone verzi, plantarea de garduri vii, pomi fructiferi si ornamentali
e curatarea si amenajarea canalului HC 1351

3.6. Obiective de utilitate publica

Terenul studiat este proprietatea privata a comunei Budila si are suprafata de 1238
mp, conform extrasului CF 100971. Categoria de folosinta a terenului este "curti
constructii”. Pe teren exista o casa de caramida in suprafata de 149 mp inscrisa in CF
cu nr. cad 100971-C1. Acest imobil se afla in proces de autorizare pentru desfiintare.
Terenul nu face obiectul circulatiei terenurilor intre proprietari si nu sufera modificari

ale suprafetei.

4. CONCLUZII

Documentatia propusa pastreaza caracterul de zona de locuinte si functiuni complementare
(constructii pentru invatamant, comert, sanatate, servicii), din PUG Budila aprobat cu HCL
14/1999. Terenul pus la dispozitie si cerintele temei de proiectare impusa de beneficiar nu se
incadreaza in reglementarile zonale actuale prevazute de PUG.

PUZ are ca scop modificarea conditiilor impuse de construire a gradinitei pe acest teren:

POT max

CUT max

Regimul de aliniere fata de drum

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine

¢ Inaltimea cladirilor

Nu este necesara detalierea ulterioara prin PUD.

Intocmit : urb. Gabriela Micioiu

Wat\
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Regulamentul Local de Urbanism (R.LU.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z intarind si detaliind reglementarile P.U.Z.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. stau :

e legea 350/ 2001, republicata

Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 200

HG 525/ 96, republicata

Ordinul 176/N/2000

Ordinul 233/2016-norme metodologice de aplicare a legii 350

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z. din care face parte, R.L.U. constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului: PROIECT URBANISTIC ZONAL CU ELEMENTE PUD
INFINTARE GRADINITA

o Beneficiar: COMUNA BUDILA

e Proiectant: MGM URBAN PROIECT SRL

e Amplasament: Jud. Brasov, comuna Budila, nr. 95

e Faza de proiectare: P.U.Z

o Data elaborarii: 22.02.17

Wemonu P07 PageZ
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DISPOZITI GENERALE

1. ROLULR.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
sta la baza elaborarii planurilor urbanistice.

El explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Doumentatia de fata este intocmita pentru ELABORARE P.U.Z. CONSTRUITE
GRADINITA, COMUNA BUDILA

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism atasat, eliberat
de Primaria Comunei Budila.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau complementare acestuia.

3. DOMENIU DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism sa aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiitor
si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

REGULI DE BAZA PRIVIND “MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR”

SECTIUNEA 1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

Art. 1 Terenuri agricole in intravilan/ extravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan/ extravilan aste
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice propuse in P.U.G. si in
aceasta documentatie, cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

SECTIUNEA 2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public.

Art. 1 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Vemonu Pz = PAYES
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Art. 2 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale .

Art. 3 Asiqurarea echiparii edilitare

a) Autorizarea executarii constructiilor, care prin dimensiunile sau destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara, ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale si ale investitorilor interesati, este interzisa.

b) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitori interesati.

Art. 4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei, stabilita in prezenta documentatie
de urbanism.

Dotari admise:

Pentru terenul studiat se vor putea autoriza constructii de cladiri pentru invatamant scolar si
prescolar si anexe ale acestora.

Dotari interzise:

- functiuni de servicii profesionalece depasesc suprafata de 300.00mp ADC, care genereaza
un trafic important de personae si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincommode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22

- realizarea unor false mansard

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

- constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare independente
sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in CTATU

- instalrea in curti a panourilor pentru reclame

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora

Memonu PUZ Page 4
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- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectarea deseurilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice

- statii de betoane

- autobaze

- statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti (benzinarii), vulcanizari si spalatorii
auto

- spalatorii chimice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii publice si constructiile de
pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri
electronice)

Art. 5 Procentul de ocupare at terenului: coeficient de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentut de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilita pentru zona studiata:

P.O.T. C.U.T.
25% 1

Art. 6 Lucrari cu utititate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru realizarea de lucrari publice, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

Memoru P.U7. Page s



MGM Urban Proiect Plan Urbanistic Zonal ~-BUDILA

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR

1. Requli de amplasare si de retrageri minime obligatorii

Art. 1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale specifice functiunii de gradinita si anexelor sale.

Art. 2 Amplasarea fata de drumurile publice

e Amplasarea constructiilor propuse este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii.

e [nzona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

o  Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si exploatare;

o Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze naturale, retele
electrice, de telecomunicatii, si orice alte instalatii de acest gen.

Art. 3 Alinierea constructiilor

Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public. Constructiile se
vor amplasa conform plansei U-03 si regulamentului de urbanism si se vor alinia la 7,00 m
de la axul drumului cu nr. cad. 100861.

Art.4 Alinierea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

o  Distantele obligatorii fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei = minim 3,00 m,
distanta ce include prevederile codului civil privind vecinatatile (0,60m pentru fatade fara ferestre,
respectv 2m pentru fatade cu ferestre) pentru a se putea realiza iluminare si ventilatie naturala.
e Incazul in care se prevad calcane se va respecta prevederea codului civil referitoare la
picatura apei de ploaie fata de limita de proprietate.

e Distantele intre cladiri, necesare interventiei in caz de incendiu, distante stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri in functie de activitatile desfasurate in interiorul cladirilor =
minim 3,50 m intre cladiri.
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Art.5 Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parcela

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca intre cladirile proiectate pe
aceiasi parcela se respecta distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si a parcajelor

Art. 1 Accesele carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingerea incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
admnistratorul acestora.

Pentru constructiile propuse se vor asigura:

- acces pentru public si acces carosabil pentru stingerea incendiilor si pentru colectarea
deseurilor menajere;

-accesurile si pasajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban, acestea
fiind pastrate in permanenta libere.

PARCAJE

Locurile necesare de parcare se vor desfasura pe domeniul privat, in incinta proprietatii si
vor fi calculate in functie de normele in vigoare HG 525 - 1996.

Art. 2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale care vor fi astfel conformate incat sa permita si circulatia
persoanelor cu handicap ce folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 1 Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, electricitate si canalizare.

NN rage 7
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Art. 2 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in urma contractului incheiat
cu autoritatile competente. Cheltuielile peniru extinderea utilitatilor, vor fi suportate in
intregime de beneficiarul prezentei documentatii.

Art. 3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a statului daca legea nu dispune alifel.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietate
publica.

4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art.1 Inaltimea constructiilor

Inaltimea constructiilor propusa in prezenta documentatie este urmatoarea:
- Regimul de inaltime va fi de max. S+D+P+E pentru parcela studiata;

Art.3 Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi materiale de constructie de ultima generatie atat la elementele structurale cat
si la finisajele interioare si exterioare.

Art.4 Regimul de contruire
Atat pentru zona studiata cat si pentru zona de dotari complementare exclusiva, regimul
de construire va fi izolat.

5. Requli cu privire la amplasarea spatii verzi si imprejmuiri

Art.1 Spatii verzi

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi pe parcela.

Minimul de zone verzi pentru zona reglementata, va fi de minim 30%.

Trotuarele vor avea fasii de spatii verzi.

Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate.
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Art.2 Imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri semitransparente necesare pentru protectia intruziunilor si delimitarea
proprietatii cu inaltimea hmax. =1,8m ;

- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, necesare delimitarii anumitor zone.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

¢ zona destinata invatamintului
e zona destinata circulatiilor carosabile si pietonale

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona este formata dintr-o zona destinata circulatiilor carosabile si pietonale si 0 zona
destinata locuintelor si dotarilor complementare.
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LEGENDA REGULAMENT:

e es»  |IMITA ZONA STUDIATA
e a» [|MITAPUZ

¢ TEREN CURTI CONSTRUCTII/
m PROPIETARE PRIVATA STAT ROMAN

[ bRUM PUBLIC EXISTENT
B cAnAL COLECTOR

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie "STEREO70"

Pct. X{m) Y(m)

534 |463619.277|562740.637
503 |463649.206|562736.430
504 | 463653.876|562735.161
505 | 463659.754|562734.194
506 | 463665.789|562727.114
507 [463678.826|562714.173
508 [463654.387|562710.765
509 |463646.303|562711.430
510 1463642.775|562712.102
511 1463636.417|562713.384
512 |463620.397|562714.583
533 1463617.977/562715.012

Suprafata masurata = 1238 mp
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PROFR 2.3
TR CLOCLASA TENRCA v

al?s, ,102:

BILANT TERITORIAL:

Situatie existenta:

-Curti constructii = 1089 m2
-Constructie exit= 149 m2
Indicatori urbanistici propusi:
-R.Inaltime : S+D+P+1
-POTmax= 25%

-CUTmax =1.0

-Zone verzi minim 30%

LEGENDA REGULAMENT:

= e  LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PUZ
EDIFICABILUL

MAXIM PROPUS

SPATIU VERDE PROPUS

CIRCULATIE PIETONALA
CIRCULATIE CAROSABILA
PARCARE

POD ACCES

PARCARE

IRRNRERN

CANAL COLECTOR

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie "STEREO70"

Y(m)
562740.637
562736.430)
562735.161
562734.194
562727.114
562714.173
562710.765
562711.430
562712.102
562713.384

X(m)
463619.277
463649.206
463653.876
463659.754
463665.789
463678.826
463654.387
463646.303
463642.775
463636.417
463620.397]562714.583
463617.977|562715.012

Suprafata masurata = 1238 mp

PUZ-CU ELEMENTE PUD,
GRADINITA, Com.Budila,
nr 95, Jud.Brasov

TUDOR IOAN- 3y Sl de TUOOR
MUGUREL Data; 2021.12.13 08:35:49

+0200

£472-425/11

EXISTENT

Suprafata
mp
149
0.00

PROPUS

Suprafata
mp
0.00
309.00

FUNCTIUNI Zone

verzi

Procent Procent

ZONA DE LOCUNTE
ZONA DE EDUCATIE

12.04
0.00

0.00
25.00

minim
30%

ZONA CIRCULATIt CAROSABILE St 0.00 0.00 398.00 33.00

PIETONALE
ZONA VERDE / SPATII AGREMENT

TOTAL

0.00
1238.00

0.00
100.00

531.00
1238.00

42.00
100.00
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PROFIL 3.4
DRUE G CUASATERRZA v

BILANT TERITORIAL:

Situatie existenta:

-Curti constructii = 1089 m2
-Constructie exit= 149 m2
Indicatori urbanistici propusi:
-R.Inaltime : S+D+P+1
-POTmax= 25%

-CUTmax =1.0

-Zone verzi minim 30%

LEGENDA REGULAMENT:

@ e | IMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PUZ

EDIFICABILUL
MAXIM PROPUS

ALINIERE PROPUSA

L]
E=s
E=4

RETRAGERI MINIME

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie "STEREO70"

Pct.
534
503
504
505
506
507
508
509
510
511

X(m)
463619.277
463649.206
463653.876
463659.754
463665.789
463678.826
463654.387
463646.303
463642.775
463636.417
512 |463620.397|562714.583
533 1463617.977|562715.012

Suprafata masurata = 1238 mp

Y(m)
562740.637|
562736.430
562735.161
562734.194
562727.114
562714.173
562710.765
562711.430
562712.102
562713.384

PUZ-CU ELEMENTE PUD,
GRADINITA, Com.Budila,
nr 95, Jud.Brasov

Semnat digital de TUDOR
ICAN-MUGUREL

Data: 2021.12.13 08:35:49
+0200

TUDOR IOAN-
MUGUREL

v
EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNI Suprafata |Procent |Suprafata |Procent |Zone

mp mp verzi
ZONA DE LOCUNTE 149 12.04 | 0.00 0.00 |
ZONA DE EDUCATIE 0.00 0.00 309.00 2500 | minim

30%

ZONA CIRCULATIH CAROSABILE SI 0.00 0.00 | 398.00 33.00
PIETONALE
ZONA VERDE / SPATII AGREMENT 0.00 0.00 | 531.00 42.00
TOTAL 1233.00 | 100.00 | 1238.00 | 100.00
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- e LIMITAPUZ

LEGENDA REGULAMENT:

@ e LIMITA ZONA STUDIATA

I veren pomENILL PUBLIC

D TEREN PROPIETATE PRIVATA
STAT ROMAN

Inventar de coordonate

PUZ-CU ELEMENTE PUD,
GRADINITA, Com.Budila,
nr 95, Jud.Brasov

Sistem de proiectie "STEREQ70"

Pet. X(m)

Y(m)

534 |463619.277

562740.637

503 |463649.206

562736.430

504 |463653.876

562735.161

505 | 463659.754

562734.194

506 | 463665.789

562727.114

507 |463678.826

562714.173

508 | 463654.387

562710.765

509 |463646.303

562711.430

510 |463642.775

562712.102

511 [463636.417

562713.384

512 |463620.397

562714.583

533 [463617.977

562715.012

Suprafata masurata = 1238 mp
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N PUZ-CU ELEMENTE PUD,
GRADINITA, Com.Budila,
nr 95, Jud.Brasov

RETELE EDILITARE EXISTENTE::

A
== «== RETEA DE APA POTABILA
{conducta apa @ 160)

RETEA CANALIZARE
(DN @ 1000)

== == LINIE ELECTRICA AERIANA
CAMIN BRANSAMENT APA

CAMIN CANALIZARE APE UZATE

SEPARATOR GRASIMI

CD proiectat CD proiectat

LEGENDA REGULAMENT:

am e» LIMITA PUZ

EDIFICABILUL I
MAXIM PROPUS |

SPATIU VERDE PROPUS
CIRCULATIE PIETONALA \.°°
CIRCULATIE CAROSABILA \
PARCARE ‘_
POD ACCES
PARCARE

IRERACED

CANAL COLECTOR

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie "STEREO70"

Pet. X{(m) Y({m)
534 |463619.277(562740.637
503 | 463649.206|562736.430
504 1463653.876]562735.161
505 [463659.754|562734.194
506 |463665.789]|562727.114 . ——— ittt |
507 |463678.826/562714.173 533 424/2-425/1/al2

508 |463654.387|562710.765
509 |463646.303/562711.430
510 |463642.775/562712.102
511 |463636.417|562713.384
512 |463620.397|562714.583
533 |463617.9771562715.012

Suprafata masurata = 1238 mp
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