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Regulamentul Local de Urbanism (R.LU.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z intarind si detaliind reglementarile P.U.Z.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. stau :

e |egea 350/ 2001, republicata

Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 200

HG 525/ 96, republicata

Ordinul 176/N/2000

Ordinul 233/2016-norme metodologice de aplicare a legii 350

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z. din care face parte, R.L.U. constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului: PROIECT URBANISTIC ZONAL CU ELEMENTE PUD
INFIINTARE GRADINITA

e Beneficiar: COMUNA BUDILA

e Proiectant: MGM URBAN PROIECT SRL

e Amplasament: Jud. Brasov, comuna Budila, nr. 95

e Faza de proiectare: P.U.Z

o Data elaborarii: 22.02.17
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DISPOZITII GENERALE

1. ROLULR.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
sta la baza elaborarii planurilor urbanistice.

El explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Doumentatia de fata este intocmita pentru ELABORARE P.U.Z. CONSTRUITE
GRADINITA, COMUNA BUDILA

2. BAZALEGALA A ELABORARII

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism atasat, eliberat
de Primaria Comunei Budila.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau complementare acestuia.

3. DOMENIU DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism sa aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiitor
si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

REGULI DE BAZA PRIVIND “MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR”

SECTIUNEA 1. Requli cu privire la pastrarea inteqgritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

Art. 1 Terenuri agricole in intravilan/ extravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan/ extravilan aste
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice propuse in P.U.G. si in
aceasta documentatie, cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

SECTIUNEA 2. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului
public.

Art. 1 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.
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Art. 2 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale .

Art. 3 Asigurarea echiparii edilitare

a) Autorizarea executarii constructiilor, care prin dimensiunile sau destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara, ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale si ale investitorilor interesati, este interzisa.

b) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitori interesati.

Art. 4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei, stabilita in prezenta documentatie
de urbanism.

Dotari admise:

Pentru terenul studiat se vor putea autoriza constructii de cladiri pentru invatamant scolar si
prescolar si anexe ale acestora.

Dotari interzise:

- functiuni de servicii profesionalece depasesc suprafata de 300.00mp ADC, care genereaza
un trafic important de personae si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incommode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22

- realizarea unor false mansard

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

- constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare independente
sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in CTATU

- instalrea in curti a panourilor pentru reclame

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora
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- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectarea deseurilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice

- statii de betoane

- autobaze

- statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti (benzinarii), vulcanizari si spalatorii
auto

- spalatorii chimice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii publice si constructiile de
pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri
electronice)

Art. 5 Procentul de ocupare at terenului; coeficient de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentut de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilita pentru zona studiata:

P.O.T. C.U.T.

25% 1

Art. 6 Lucrari cu utititate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru realizarea de lucrari publice, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.
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CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR

1 . Requli de amplasare si de retrageri minime obligatorii

Art. 1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale specifice functiunii de gradinita si anexelor sale.

Art. 2 Amplasarea fata de drumurile publice

e Amplasarea constructiilor propuse este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii.

e Inzona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

e  Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si exploatare;

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze naturale, retele
electrice, de telecomunicatii, si orice alte instalatii de acest gen.

Art. 3 Alinierea constructiilor

Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public. Constructiile se
vor amplasa conform plansei U-03 si regulamentului de urbanism si se vor alinia la 7,00 m
de la axul drumului cu nr. cad. 100861.

Art.4 Alinierea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

e Distantele obligatorii fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei = minim 3,00 m,
distanta ce include prevederile codului civil privind vecinatatile (0,60m pentru fatade fara ferestre,
respectv 2m pentru fatade cu ferestre) pentru a se putea realiza iluminare si ventilatie naturala.
e Incazul in care se prevad calcane se va respecta prevederea codului civil referitoare la
picatura apei de ploaie fata de limita de proprietate.

e Distantele intre cladiri, necesare interventiei in caz de incendiu, distante stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri in functie de activitatile desfasurate in interiorul cladirilor =
minim 3,50 m intre cladiri.
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Art.5 Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parcela

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca intre cladirile proiectate pe
aceiasi parcela se respecta distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si a parcajelor

Art. 1 Accesele carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingerea incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
admnistratorul acestora.

Pentru constructiile propuse se vor asigura:

- acces pentru public si acces carosabil pentru stingerea incendiilor si pentru colectarea
deseurilor menajere;

-accesurile si pasajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban, acestea
fiind pastrate in permanenta libere.

PARCAJE

Locurile necesare de parcare se vor desfasura pe domeniul privat, in incinta proprietatii si
vor fi calculate in functie de normele in vigoare HG 525 — 1996.

Art. 2 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale care vor fi astfel conformate incat sa permita si circulatia
persoanelor cu handicap ce folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 1 Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, electricitate si canalizare.
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Art. 2 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in urma contractului incheiat
cu autoritatile competente. Cheltuielile pentru extinderea utilitatilor, vor fi suportate in
intregime de beneficiarul prezentei documentatii.

Art. 3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a statului daca legea nu dispune altfel.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietate
publica.

4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art.1 Inaltimea constructiilor

Inaltimea constructiilor propusa in prezenta documentatie este urmatoarea:
- Regimul de inaltime va fi de max. S+D+P+E pentru parcela studiata;

Art.3 Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi materiale de constructie de ultima generatie atat la elementele structurale cat
si la finisajele interioare si exterioare.

Art.4 Regimul de contruire
Atat pentru zona studiata cat si pentru zona de dotari complementare exclusiva, regimul
de construire va fi izolat.

5. Requli cu privire la amplasarea spatii verzi Si imprejmuliri

Art.1 Spatii verzi

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi pe parcela.

Minimul de zone verzi pentru zona reglementata, va fi de minim 30%.

Trotuarele vor avea fasii de spatii verzi.

Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate.
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Art.2 Imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri semitransparente necesare pentru protectia intruziunilor si delimitarea
proprietatii cu inaltimea hmax. =1,8m ;

- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, necesare delimitarii anumitor zone.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e zona destinata invatamintului
e zona destinata circulatiilor carosabile si pietonale

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona este formata dintr-o zona destinata circulatiilor carosabile si pietonale si 0 zona
destinata locuintelor si dotarilor complementare.

CUIRE 4,;-';‘:?‘:».
v R
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